RAPORTUL CURENT
conform prevederilor Legii 24/2017 si ale Regulamentului ASF nr.5/2018

Denumirea entitatii emitente: BUCUR S.A.

Sediul social: Bucuresti, str. Visinilor, nr.25, sector 2

Numar de telefon/fax: 021 323.67.30; 021 323.67.36

Codul unic de inregistrare: RO 1584234

Numar de ordine in Registrul Comertului: J40/392/1991

Capital social subscris si vdrsat: 8.327.559,4 lei

Cod CNVM emitent: 27235

Pozitia in registrul CNVM: 3469

Piata reglementatd pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: BVB — ATS { AeRO)

Eveniment important de raportat:

Decizia Consiliului de Administratie al BUCUR S.A. din data de 19.09.2024 privind convocarea Adunirii Generale
Extraordinare a Actionarilor BUCUR S.A. pentru data de 23/24 octombrie 2024.

CONVOCATOR
pentru Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor BUCUR S.A.

Consiliul de Administratie al Societatii BUCUR S.A. (denumit3 in continuare , Societatea” sau »Bucur”), cu sediul in
Bucuresti, Str. Visinilor nr. 25, Sector 2, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/392/1991, cod unic de
inregistrare RO 1584234, intrunit in sedinta din data de 19.09.2024, in temeiul prevederilor art. 105 din Legea
nr.24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd, Regulamentului ASF nr. 5/2018,
respectiv art. 117 din Legea societatilor nr. 31/1990, republicati si ale Actului Constitutiv al Societatii,

CONVOACA

Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor pentru data de 23.10.2024, ora 10.00, {(,AGEA”), la adresa din
Mun. Bucuresti, Str. Visinilor nr. 25, Sector 2, pentru toti actionarii inregistrati in registrul actionarilor la sfarsitul
zilei de 11.10.2024, stabilitd ca data de referint3.

in situatia neindeplinirii conditiilor legale si statutare de cvorum la data primei convocari, se convoaci o nous
adunare pentru data de 24.10.2024, la aceeasi or4, in acelasi loc si cu aceeasi ordine de zi.

Data de referintd pentru participarea la vot a actionarilor in cadrul celei de a doua convocsri a AGEA, este data de
11.10.2024.

Adunarea Generala Extraordinari a Actionarilor va avea urmitoarea ORDINE DE ZI:

1. Aprobarea valorificdrii prin vinzare a imobilelor — teren si constructii - detinute in proprietate de citre
Societatea Bucur S.A,, situate in Municipiul Bucuresti, Sectorul 6, B-dul Timisoara 56B, dupd cum urmeazi:

i. teren intravilan, in suprafatd de aproximativ 10.716 mp, si constructiile situate pe acesta (Cladire beton
armat- deposit, in suprafata de construita la sol de 5.587 mp, si Centrala frigorifica +post trafo, in suprafata
construita la sol de 148 mp), care vor rezulta in urma operatiunii de dezmembrare a imobilului teren
intravilan in suprafata de 20.398 mp, situat in Bd. Timisoara nr. 56B, Sectorul 6, Bucuresti, identificat cu
numarul cadastral 247088, inscris in Cartea Funciari sub nr. 247088 , avand categoria de folosinta wCurti-
constructii”, ocupat de constructiile avand destinatia de constructii industriale si edilitare, respectiv: (i)
constructia C1 avand o suprafatd construitd la sol de 5.587 mp, reprezentand ,clddire beton armat —
depozit” identificatd cu numdrul cadastral 247088-C1, (ii) constructia C2 avand o suprafata construit3 la sol
de 148 mp, reprezentdnd ,centrald frigorificd+trafo” identificatd cu numarul cadastral 247088-C2; ({iii)
constructia C3 avand o suprafata construita la sol de 4.680 mp, reprezentand , clddire depozit” identificatd
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cu numarul cadastral 247088-C3; (iv) constructia C4 avand o suprafatd construiti la sol de 122 mp,
reprezentand ,grup PSI” identificatd cu numarul cadastral 247088-C4; (v) constructia C5 avand o suprafat
construita la sol de 1.209 mp, reprezentand ,rampd CF de legdturd” identificatd cu numarul cadastral
247088-C5;

ii. teren intravilan, in suprafata de 1.385 mp, avand categoria de folosint3 »curti-constructii”, situat in Bd.
Timisoara nr. 56B, Sectorul 6, Bucuresti, identificat cu numirul cadastral 247619, impreund cu
constructia C1 cu o suprafatd construita la sol de 43 mp, reprezenténd ,grup social” si identificati cu
numarul cadastral 247619-C1;

iii. teren intravilan, in suprafatd de 982 mp, avind categoria de folosint3 ,curti-constructii”, situat in Bd.
Timigsoara nr. 56B, Sectorul 6, Bucuresti, identificat cu numirul cadastral 247171, inscris in Cartea
Funciara nr. 247171;

2. Aprobarea conditiilor minime in limita cdrora se va realiza vanzarea imobilelor — teren si constructii — detinute
in proprietate de catre Societatea Bucur S.A., situate in Municipiul Bucuresti, Sectorul 6, B-dul Timisoara 56B,
respectiv: (i) teren intravilan, in suprafata de aproximativ 10.716 mp, si constructiile situate pe acesta, care vor
rezulta in urma operatiunii de dezmembrare a imobilului teren intravilan in suprafati de 20.398 mp, identificat
cu numdrul cadastral 247088, inscris in Cartea Funciara sub nr. 247088, (ii) teren intravilan, in suprafata de 1.385
mp identificat cu numdrul cadastral 247619, impreund cu constructia C1 identificatd cu numarul cadastral
247619-C1, (iii) teren intravilan, in suprafatd de 982 mp, identificat cu numérul cadastral 247171, inscris in
Cartea Funciara nr. 247171, dupé cum urmeazi:

i.  vanzarea imobilelor precizate la punctul (i), (ii) si {iii} se va realiza in mod unitar, iar nu separat;
ii.  valoarea tranzactiei de vanzare va fi reprezentatd de suma minima de 7.000.000 Euro (la care se
adaugd TVA in cota prevézutd de dispozitiile legale in vigoare);
iii. modalitatea de plata a pretului:
a) achitarea integrala a pretului, la data semndrii Contractului de vanzare;
sau
b) achitarea in rate a prefului pentru o durata de maxim 24 de luni de la semnarea Contractului de
vanzare — cumpdrare cu respectarea urmatoarelor conditii:
plata de catre cumpdrdtor la data semndrii promisiunii de vanzare-cumpirare sau a
contractului de vanzare-cumpadrare a unui avans de minim 500.000 Euro din pretul de
vanzare;
- pentru plata in rate a Restului de pret va fi aplicabild o dobanda de minim 8%/an;
- transferul dreptului de proprietate la data semndrii contractului de vanzare - cumparare cu
plata pretului in rate;
- garantarea obligatiei de plata a restului de pret prin constituirea ipotecii imobiliare legale
asupra imobilelor, precum si inserarea/precizarea oricaror sanctiuni contractuale pentru
neplata la scadenta a transelor stabilite de parti (penalitati de intarziere, etc) ;

3. Aprobarea mandatarii Consiliului de Administratie si/sau a Directorului General, dl Stefan Andrei Gabriel, de a
negocia si agrea, in numele si pe seama Societdtii cu cumpdrdtorul imobilelor previzute la punctul 1 de mai
sus, conditiile vanzarii, inclusiv pretul de vénzare al imobilelor in limita minim4 totald de 7.000.000 EUR, far3
TVA, modalitatea n care acesta va fi platit (plata integrald sau plata in rate cu respectarea conditiilor minime
precizate la punctul 2, lit. b) de mai sus), precum si mandatarea Directorului General, DI Stefan Andrei Gabriel
de a semna si executa, in numele si pe seama Societatii, in forma autenticd si in fata notarului public
competent, orice promisiune, antecontract si/sau contract de vanzare-cumpdrare a imobilelor, precum si
orice alte notificari prealabile, inscrisuri, acte sau documente necesare sau utile pentru incheierea valabil3 si

executarea vanzarii imobilelor.

4. Aprobarea mandatarii domnului Hriscd Bogdan lustin, Presedintele Consiliului de Administratie sau a dlui
stefan Andrei Gabriel, administrator si director general al Societatii, ambii cu posibilitatea de substituire,
pentru a efectua si/sau semna in numele si pe seama Societatii toate actele si a realiza toate formalitatile
legale pentru implementarea, inregistrarea, publicitatea, opozabilitatea, executarea si publicitarea
prezentelor Hotérari la ORCTB, Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a, ASF, BVB.

5. Aprobarea datei de 12.11.2024 ca data de inregistrare pentru identificarea actionarilor asupra carora se
rasfrang efectele hotararii AGEA. Aprobarea datei de 11.11.2024 ca dats ,ex date”, in conformitate cu
prevederile art. 2, alin. 2, lit. I) din Regulamentul ASF nr. 5/2018.
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La Adunarea Generala a Actionarilor sunt indreptatiti sd participe si s3 voteze actionarii Societdtii inregistrati in
Registrul Actionarilor tinut de ,,DEPOZITARUL CENTRAL S.A.”, la sfarsitul zilei de 11.10.2024, considerata dati de

referinta.

Actionarii reprezentand, individual sau Tmpreund, cel putin 5% din capitalul social au dreptul:

a)

b)

de a introduce puncte pe ordinea de zi a adundrii generale, cu conditia ca fiecare punct s3 fie insotit de
o justificare sau de un proiect de hotdrére propus spre adoptare de adunarea general3; si/sau

de a prezenta proiecte de hotdréare pentru punctele incluse sau propuse spre a fi incluse pe ordinea de
zi a adunarii generale.

Actionariiigi pot exercita drepturile prevazute la lit. a) si b), in scris, in termen de cel mult 15 zile de fa data publicérii
convocatorului, respectiv pana la data de 04.10.2024, inclusiv.

Cererile intocmite Tn vederea exercitarii drepturilor mai sus mentionate vor cuprinde in mod obligatoriu, dupa caz,
mentiunea scrisd clar cu majuscule: ,PENTRU ADUNAREA GENERALA EXTRAORDINARA A ACTIONARILOR DIN
DATA DE 23/24.10.2024", si vor fi transmise:

1. prin posta sau servicii de curierat, la adresa BUCUR S.A. din Bucuresti, Str. Viginilor nr. 25, sector 2, - in
original;

2. prin e-mail, la adresa office@bucurcom.ro, in format .pdf, avand incorporat, atagat sau asociat logic
semndtura electronica extinsd a actionarului solicitant, cu respectarea conditiilor previzute de Legea
nr.455/2001.

Pentru ca propunerile de completare a ordinii de zi sa fie considerate valabile este obligatoriu ca acestea sa fie

insotite de:
i

a)

b)

c)

dovada calitdtii de actionar — in original (extras de cont emis de Depozitarul Central ori, dupd caz,
de cdtre participantii care furnizeazd servicii de custodie, din care sd rezulte calitatea de actionar si
numdrul de actiuni detinute) precum si de;

documentatia relevanta din care sd reiasa calitatea de reprezentant legal al semnatarului cererii
actionarului/actionarilor solicitant/i, conform urmatoarelor reguli de identificare:

pentru actionarii persoane fizice este necesard copia actului de identitate, certificaty conform cu
originalul { prin mentiunea , conform cu originalul” urmat3 de semnétura olografs).
Tn cazul actionarilor persoane fizice firs capacitate legald de exercitiu vor fi prezentate:

a. copia actului de identitate al persoanei fizice care are calitatea de reprezentant legal;
b. copia actului care dovedeste calitatea de reprezentant legal.

Ambele documente mai sus mentionate vor fi certificate prin mentiunea »~conform cu originalul”,
urmata de semnatura olografa a reprezentantului legal;

pentru actionarii persoane juridice roméne:

copia actului de identitate al reprezentantului legal, certificatd conform cu originalul {prin
mentiunea ,,conform cu originalul”, urmata de semnatura olografa a reprezentantului legal);
calitatea de reprezentant legal va fi verificata in Registrul actionarilor tinut de Depozitarul Central
pentru data de referinti. in cazul in care informatiile din registrul actionarilor tinut de Depozitarul
Central la data de referin{d nu permit identificarea reprezentantului legal al actionarului persoana
juridica romana, identificarea poate fi facutd in baza unui certificat constatator eliberat de Oficiul
National al Registrului Comertului, Tn original sau copie conformi cu originalul, sau in baza oricirui
alt document cu rol similar, in original sau in copie conformi cu originalul, emis de citre o
autoritate romana competenta. Documentele care atesta calitatea de reprezentant legal trebuie
sa fie emise cu cel mult 3 luni inainte de data publicdrii convocatorului adunirii.

pentru actionarii persoane juridice strdine:

copia actului de identitate al reprezentantului legal, certificatd conform cu originalul { prin
mentiunea , conform cu originalul ”, urmata de semnatura olografi);

calitatea de reprezentant legal al persoanei juridice strdine va fi verificatd in registrul actionarilor
intocmit de Depozitarul Central pentru data de referinta. Tn cazul in care informatiile din registrul
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actionarilor intocmit de Depozitarul Central pentru data de referintd nu permit identificarea
reprezentantului legal al actionarului persoana juridica straina, identificarea poate fi ficutd in baza
unui document cu rol similar certificatului constatator emis de Oficiul National al Registrului
Comertului, in original sau in copie conformd cu originalul, prin mentiunea ,,conform cu originalul’
in limba englezd, urmata de semnatura olograf, emis de catre autoritatea competenta din statul
in care actionarul este inmatriculat legal, care atestd calitatea de reprezentant legal. Documentele
care atesta calitatea de reprezentant legal trebuie s fie emise cu cel mult 3 luni inainte de data
publicdrii convocatorului adundrii;

d) pentru actionari de tipul organismelor fird personalitate juridica:
i. copie act de identitate al reprezentantului legal, certificatd conform cu originalul (prin mentiunea
»conform cu originalul”, urmata de semnatura olografé);
ii. calitatea de reprezentant legal va fi verificatd in registrul actionarilor intocmit de Depozitarul
Central pentru data de referinta. Th cazul in care informatiile din registrul actionarilor intocmit de
Depozitarul Central pentru data de referintd nu permit identificarea reprezentantului legal al
actionarului de tipul entitatilor fara personalitate juridica, aceasta calitate poate fi dovedit3 pe baza
altor documente care atesta calitatea de reprezentant legal, emise de autoritatea competenta sau
orice alt document care atesta aceasta calitate, in conformitate cu prevederile legale.
in cazul in care documentele metionate la pct. ii), lit. a)-d), sunt intocmite intr-o limb3 striing, alta decat limba
engleza, acestea vor fi insotite de o traducere in limba roména sau in limba engleza realizatd de un traducator

autorizat.

Tn situatia n care cererea este semnati de un mandatar al actionarului, altul decdt reprezentantul legal, se vor
depune si urmatoarele documente:
- actul prin care a fost mandatat /imputernicit in acest sens, in original sau copie certificati cu
mentiunea , conform cu originalul”;
- copia actului de identitate al mandatarului/imputernicitului, certificatd conform cu originalul (prin
mentiunea ,conform cu originaful”, urmata de semnétura olografa).

Fiecare actionar are dreptul sa adreseze intrebari privind punctele de pe ordinea de zi a adundrii generale, pani cel
tarziu la data de 21.10.2024, ora 09.00. intrebarile vor fi transmise, in scris, prin una din modalitatile prevazute mai
sus {posta, servicii de curierat, email). Societatea are obligatia de a raspunde la intrebérile adresate de actionari.
Dreptul de a pune intrebdri si obligatia de a raspunde sunt conditionate de posibilitatea de identificare a
actionarilor, conform regulilor de identificare prezentate mai sus, de buna desfasurare si pregitire a adunirii
generale si de protejarea confidentialitatii si a intereselor comerciale ale societatii. Societatea poate formula un
raspuns general pentru intrebdrile cu acelasi continut. Se considerd cd un rdspuns este dat daci informatia
pertinentd este disponibild pe pagina de internet a societatii, in format intrebare-rdspuns.

Materialele informative, formularele de imputernicire speciald, buletinele de vot prin corespondents, proiectele
de hotarari ale adunarii, precum si Procedura privind exercitarea dreptului de vot vor fi puse la dispozitia
actionarilor cu cel putin 30 de zile inaintea datei adunarii generale, conform art. 188 alin.1 din Regulamentul ASF

5/2018.

Documentele mai sus mentionate vor fi puse la dispozitia actionarilor la sediul societétii din Bucuresti, Str. Visinilor
nr. 25, Sector 2, in fiecare zi, de luni pana joi, intre orele 09:00 — 16:00, respectiv pot fi consultate/descircate side
pe pagina de internet a societatii: www.bucurcom.ro, sectiunea Actionariat-Documente — AGEA 23/24.10.2024.

Actionarii pot solicita, in scris, copii ale acestor documente, contra unei sume de 0,1 lei/pagind. Exercitarea acestui
drept se va face cu respectarea modalitatilor de transmitere si a procedurii de identificare a actionarilor mentionate
mai sus.

Actionarii inscrisi in registrul actionarilor la data de referintd pot participa si vota in cadrul Adunirii generale
extraordinare direct sau pot fi reprezentati si prin alte persoane decat actionarii, in conformitate cu prevederile
art. 105 alin. 10 - 13 din Legea 24/2017, respectiv isi pot exercita votul prin corespondenti.
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Accesul actionarilor persoane fizice indreptititi sa participe la Adunare este permis prin simpla proba a identitatii
acestora, facuta cu actul de identitate, prezentat in original.

Actionarii persoane juridice, entitdtile férd persoanalitate juridicd precum si persoanele fizice fir3 capacitate de
exercitiu participa la adunare prin reprezentantul legal, in baza documentelor atestiand calitatea de reprezentant
legal, conform regulilor de identificare prezentate mai sus.

Actionarii pot fi reprezentati in adunarea generald pe baza unei imputerniciri speciale sau generale.

Imputernicirea speciald poate fi acordats oricarei persoane pentru reprezentare intr-o singurd adunare general3 si
contine instructiuni specifice de vot din partea actionarului emitent, cu precizarea clari a optiunii de vot pentru
fiecare punct inscris pe ordinea de zi a adundrii generale. in aceast3 situatie, prevederile art. 125 alin. {5) din Legea
nr. 31/1990 nu sunt aplicabile. in situatia discutdrii in cadrul adunérii generale a actionarilor, in conformitate cu
prevederile legale, a unor puncte neincluse pe ordinea de zi publicats, imputernicitul poate vota pe marginea
acestora conform interesului actionarului reprezentat.

Formularul de imputernicire speciald va fi completat in 3 (trei) exemplare: unul dintre exemplare va fi depus la
sediul societatii sau transmis, prin posta, curier sau electronic insotit de semnatura electronica extins3 la adresa de
mail office@bucurcom.ro, pénd cel mai tarziu la data de 21.10.2024, ora 09.00, un exemplar va fi Tnmanat
imputernicitului si al treilea exemplar va rdméne la actionarul reprezentat.

in cazul actionarilor fir3 capacitate de exercitiu, formularul de Tmputernicire speciald este semnat de citre
reprezentantul legal al acestora. Identificarea reprezentantului persoan3 fizica se va face in baza actului de
identitate, iar a reprezentantului legal al persoanei juridice in baza documentului atestind aceast$ calitate,
conform regulilor de identificare.

Actionarii pot acorda o imputernicire generald valabild pentru o pericadd care nu va depdsi 3 ani, permitand
reprezentantului sdu a vota in toate aspectele aflate in dezbaterea adundrilor generale ale actionarilor a uneia sau
mai multor societati identificate in imputernicire, inclusiv in ceea ce priveste acte de dispozitie, cu conditia ca
imputernicirea sa fie acordata de cétre actionar, in calitate de client, unui intermediar definit conform art. 2, alin.
1, pct. 19 din Legea nr. 24/2017, sau unui avocat.

Tmputernicirile, inainte de prima lor utilizare, se depun la societate cu 48 de ore inainte de adunare, in copie,
cuprizand mentiunea conformitdtii cu originalul sub semnitura reprezentantului. Copii certificate ale
imputernicirilor sunt retinute de societate, ficindu-se mentiune despre aceasta in procesul verbal al adunirii
generale.

Actionarii nu pot fi reprezentati in adunarea generala a actionarilor pe baza unei imputerniciri generale de catre o
persoana care se afld intr-o situatie de conflict de interese, in conformitate cu prevederile art. 105 alin. 15 din
Legea 24/2017.

Tmputernicitul nu poate fi substituit de o alt3 persoana decat in cazul in care acest drept i-a fost conferit in mod
expres de catre actionar in imputernicire. Tn conditiile in care persoana imputernicitd este o persoana juridics,
aceasta poate sa isi exercite mandatul primit prin intermediul oricarei persoane ce face parte din organul sau de
administrare sau conducere sau dintre angajatii sdi. Prevederile prezentului alineat nu afecteazs dreptul
actionarului de a desemna prin fmputernicire unul sau mai multi imputerniciti supleanti, care sa i asigure
reprezentarea in adunarea generald, in conformitate cu reglementirile emise de A.S.F. in aplicarea prezentelor
dispozitii.

Vor fi luate in considerare doar formularele de imputernicire depuse la sediul BUCUR S.A., precum si notificarile
electronice de desemnare a reprezentantilor, primite pana cel tarziu 21.10.2024, ora 09.%
Actionarii pot vota in cadrul Adunarii si prin corespondent.
Buletinele de vot completate, semnate si dup3 caz, stampilate pot fi transmise la sediul Bucur S.A. prin una din
metodele specificate in cadrul prezentului convocator, respectiv:
1. prin posta sau curierat, transmise in plic care va avea mentiunea ,, vot prin corespondentd AGEA
23/24.10.2024" la adresa BUCUR S.A. din Bucuresti, Str. Viginilor nr. 25, sector 2;
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2. prin e-mail, ca mijloc electronic, la adresa office @bucurcorm.ra, in farmat pdf avand incorporat,
atagat sau asociat logic semnatura electronica extinsd a actionarului solicitant, cu respectarea
conditiilor prevdzute de Legea nr.455/2001.

Buletinele de vot vor fi insotite de documente care sd permits identificarea actionarilor si a reprezentantilor legali
ai acestora cu respectarea regulilor de identificare specificate in cadrul prezentului convocator. Vor fi luate in
considerare doar buletinele de vot prin corespondentd primite pani la data de 21.10.2024, ora 09.00. Tn situatia in
care actionarul care gi-a exprimat votul prin corespondent3 participd personal sau prin reprezentant la adunarea
generala, votul prin corespondentd exprimat pentru acea adunare generald este anulat si va fi luat in considerare
doar votul exprimat personal sau prin reprezentant. Daci persoana care reprezinti actionarul prin participare
personald la adunarea generald este alta decdt cea care a semnat olograf/electronic buletinul de vot prin
corespondentad, atunci, pentru valabilitatea votului sdu, aceasta trebuie si prezintd la adunare o revocare scriss a
votului prin corespondentd. Revocarea trebuie sd fie semnatd de actionar sau de reprezentantul care a semnat
buletinul de vot prin corespondenta. Acest lucru nu este necesar daca actionarul sau reprezentantul legal al
acestuia este prezent la adunarea generala.
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