NOTA DE FUNDAMENTARE

Punctul 1 inscris pe ordinea de zi a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor Bucur S.A. convocata pentru data
de 23/24.10.2024 privind:

1. Aprobarea valorificdrii prin vdnzare a imobilelor — teren si constructii - detinute in proprietate de cdtre Societatea
Bucur S.A., situate in Municipiul Bucuresti, Sectorul 6, B-dul Timisoara 56B, dupd cum urmeazad:

i. teren intravilan, in suprafatd de aproximativ 10.716 mp, si constructiile situate pe acesta (Cladire beton armat-
depozit, in suprafata de construita la sol de 5.587 mp, si Centrala frigorifica +post trafo, in suprafata construita
la sol de 148 mp), care vor rezulta in urma operatiunii de dezmembrare a imobilului teren intravilan in suprafatd
de 20.398 mp, situat in Bd. Timisoara nr. 56B, Sectorul 6, Bucuresti, identificat cu numdrul cadastral 247088,
inscris in Cartea Funciard sub nr. 247088 , avdnd categoria de folosintd ,curti-constructii”, ocupat de
constructiile avdnd destinatia de constructii industriale si edilitare, respectiv: (i) constructia C1 avénd o
suprafatd construitd la sol de 5.587 mp, reprezentdnd , clddire beton armat — depozit” identificatd cu numarul
cadastral 247088-C1, (ii) constructia C2 avdnd o suprafatd construitd la sol de 148 mp, reprezenténd ,,centrald
frigorificd+trafo” identificatd cu numdrul cadastral 247088-C2; (iii) constructia C3 avdnd o suprafatd construitd
la sol de 4.680 mp, reprezentdnd ,clddire depozit” identificatd cu numdrul cadastral 247088-C3; (iv) constructia
C4 avdnd o suprafatd construitd la sol de 122 mp, reprezentdnd ,,grup PSI” identificatd cu numdrul cadastral
247088-C4; (v) constructia C5 avdnd o suprafatd construitd la sol de 1.209 mp, reprezentdnd ,,rampd CF de
legdturd” identificatd cu numdrul cadastral 247088-C5;

ii. teren intravilan, in suprafatd de 1.385 mp, avdnd categoria de folosintd , curti-constructii”, situat in Bd.
Timisoara nr. 56B, Sectorul 6, Bucuresti, identificat cu numdrul cadastral 247619, impreund cu constructia C1
cu o suprafatd construitd la sol de 43 mp, reprezentdnd ,,grup social” si identificatd cu numdrul cadastral
247619-C1;

jii. teren intravilan, in suprafatd de 982 mp, avdnd categoria de folosinta , curti-constructii”, situat in Bd. Timisoara
nr. 56B, Sectorul 6, Bucuresti, identificat cu numdrul cadastral 247171, inscris in Cartea Funciard nr. 247171;

Propunerea de valorificare prin vanzare a imobilelor — teren si constructii — precizate in cadrul punctului 1 al ordinii de
zi a AGEA din data de 23/24.10.2024 are la baza noua politica a Societatii Bucur S.A. de reimprospatare si diversificare
a propriului portofoliu de active imobilizate.

Prin urmare, societatea isi propune ca sumele obtinute din vanzarea activelor imobiliare mai sus mentionate sa fie
reinvestite in achizitia de noi active imobiliare amplasate in zone cat mai bine cotate care sa permita obtinerea de
venituri mai mari si care sa conduca in mod implicit la o crestere net superioara a marjei de profit pe care societatea o
inregistreaza in momentul de fata.

In acest sens societatea se orienteaza spre zona de spatii de birouri care dupa pandemia de Covid a inceput sa
inregistreze o crestere in ceea ce priveste gradul de inchiriere pe acest segment de piata, precum si o usoara crestere a
pretului chiriei/mp in functie de locatie.

Vor fi avute in vedere active imobiliare cat mai noi care sa nu necesite cheltuieli mari cu intretinere si reparatii.

Consiliul de Administratie al Bucur S.A. propune Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor pentru punctul 1 de
pe ordinea de zi adoptarea urmatoarei hotarari:

“Se aproba valorificarea prin vdnzare prin vénzare a imobilelor — teren si constructii - detinute in proprietate de cdtre
Societatea Bucur S.A., situate In Municipiul Bucuresti, Sectorul 6, B-dul Timisoara 56B, dupd cum urmeazad:

i. teren intravilan, in suprafatd de aproximativ 10.716 mp, si constructiile situate pe acesta (Cladire beton armat-
deposit, in suprafata de construita la sol de 5.587 mp, si Centrala frigorifica +post trafo, in suprafata construita
la sol de 148 mp), care vor rezulta in urma operatiunii de dezmembrare a imobilului teren intravilan in suprafatd
de 20.398 mp, situat in Bd. Timisoara nr. 56B, Sectorul 6, Bucuresti, identificat cu numdrul cadastral 247088,
inscris in Cartea Funciard sub nr. 247088 , avdnd categoria de folosintd ,curti-constructii”, ocupat de
constructiile avdnd destinatia de constructii industriale si edilitare, respectiv: (i) constructia C1 avénd o
suprafatd construitd la sol de 5.587 mp, reprezentdnd , clddire beton armat — depozit” identificatd cu numdarul



il

cadastral 247088-C1, (ii) constructia C2 avdnd o suprafatd construitd la sol de 148 mp, reprezenténd ,,centrald
frigorificG+trafo” identificatd cu numdrul cadastral 247088-C2; (iii) constructia C3 avdnd o suprafatd construitd
la sol de 4.680 mp, reprezentdnd ,clddire depozit” identificatd cu numdrul cadastral 247088-C3; (iv) constructia
C4 avdnd o suprafatd construitd la sol de 122 mp, reprezentdnd ,,grup PSI” identificatd cu numdrul cadastral
247088-C4; (v) constructia C5 avdnd o suprafatd construitd la sol de 1.209 mp, reprezentdnd ,,rampd CF de
legdturd” identificatd cu numdrul cadastral 247088-C5;

teren intravilan, in suprafatd de 1.385 mp, avdnd categoria de folosintd , curti-constructii”, situat in Bd.
Timisoara nr. 56B, Sectorul 6, Bucuresti, identificat cu numdrul cadastral 247619, impreund cu constructia C1
cu o suprafatd construitd la sol de 43 mp, reprezentdnd ,grup social” si identificatd cu numdrul cadastral
247619-C1;

teren intravilan, in suprafatd de 982 mp, avénd categoria de folosintd , curti-constructii”, situat in Bd. Timisoara
nr. 568, Sectorul 6, Bucuresti, identificat cu numdrul cadastral 247171, inscris in Cartea Funciard nr. 247171;.”
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