
 
 
 
 
 

 
 

NOTA DE FUNDAMENTARE  
 

Punctul 1 inscris pe ordinea de zi a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor Bucur S.A. convocata pentru data 
de 29/30.04.2024 privind: 
 
“Aprobarea valorificării prin vânzare a activului imobil – teren și construcții, proprietatea Bucur S.A., situat în Municipiul 
București, Sectorul 5, Calea Rahovei, nr. 198 (fost nr.196), având numar cadastral 200835, înscris în Cartea Funciara nr. 
200835, în sistem licitație competitivă cu strigare, la prețul minim de pornire de 4.350.000 EURO, fara TVA.” 
 

I. DATE DESPRE IMOBILUL – TEREN / CONSTRUCTII situat in Calea Rahovei nr. 198 (fosta 196), Sector 5, Bucuresti  

 Imobilul (teren si constructii) in suprafata de 16.389 mp (din acte)/15.033 (din masuratori) este situat in 
Bucuresti, Calea Rahovei nr. 198 (fosta 196), sector 5, si face parte din categoria ansamblurilor de arhitectura 
industriala caracteristica sfarsitului de secol XIX. 
 

 Imobilul este clasat ca MONUMENT ISTORIC COD LMI B-II-M-B-19508, conform Listei monumentelor instorice 
aprobata de anul 1992 de Comisia Nationala a Monumentelor, Ansamblurilor si Siturilor Istorice. 
 

 Societatea BUCUR S.A. (fosta ICRA Bucuresti - Intreprinderea de Comerț cu Ridicata pentru Produse Alimentare)  
este proprietar pe o suprafata de teren  masurata de 15.033  mp, suprafata care include Magazia A si terenul 
aferent acesteia, conform Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor seria MO8 nr. 
0051/31.03.1994 si a Anexei nr. 2 la acesta emise de Ministerul Comertului de la acea vreme.    
 

 Amplasamentul este situat intr-o zona semicentrala a Bucurestiului, cu preponderenta a cladirilor vechi, 
completata mai ales in ultimii cinci ani de dezvoltari rezidentiale si comerciale noi; zona este dominata de 
existenta Palatului Bragadiru, Piata de flori George Cosbuc, sala de festivitati a Crystal Palace, cladirile de birouri 
Green Gate si AFI Tech Park. 
 

 Terenul prezinta acces dinspre Calea Rahovei atat pietonal cat si pentru autovehicule. Exista la amplasament 
toate utilitatile necesare: apa, canal, electricitate, gaz natural, comunicatii. 

 
 Magazia A avand numarul cadastral 200835-C1 are o suprafata construita de 5.249 mp fiind un corp de cladire 

cu parter si subsol, cu rampa pe ambele laturi, construita din caramida rosie, beton si otel.  
 
II. SITUATIA EXISTENTA 
 

 In prezent, in cadrul Imobilului Teren si Constructii situat in Calea Rahovei nr. 198 (fosta 196), Societatea Bucur 
S.A. desfasoara activitatea COD CAEN  6820 – Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii; 
 

 Bucur S.A. a efectuat de-a lungul anilor numeroase lucrari de reparatie si intretinere a Corpului principal de 
cladire 200835-C1, in suprafata de 5.249 mp, ultima lucrare fiind reprezentata de punerea in siguranta a cladirii 
prin realizarea unor lucrari de interventii in regim de urgenta pentru eliminarea pericolului public constituit de 
degradarea acoperisului la cladirea 200835-C1 (Magazia A) ; 
 

III. FUNDAMENTAREA PROPUNERII CONSILIULUI DE ADMINISTRATEI PRIVIND VALORIFICAREA PRIN VANZARE A 
ACTIVULUI 
 

 De-a lungul timpului societatea a alocat resurse financiare destul de importante pentru realizarea unor lucrari 
de intretinere si reparatie a corpului principal de cladire in suprafata de 5.249 mp, in cadrul careia se desfasoara 
practic activitatea de inchiriere precizata mai sus; 

 Cu toate acestea, resursele financiare alocate nu au fost suficiente pentru a aduce acest imobil la un nivel optim 
care sa ii permita indeplinirea exigentelor/cerintelor impuse de legislatia in materia prevenirii si stingerii 
incendiilor; 



 Indeplinirea tuturor rigorilor impuse de legislatia PSI ar necesita din partea Societatii un efort financiar 
substantial care depaseste posibilitatile financiare actuale cat si viitoare ale societatii.  

 Mai mult decat atat, avand in vedere ca imobilul este incadrat in categoria monumentelor istorice, in procesul 
de obtinere a unei autorizatii de construire pentru realizarea oricaror lucrari de 
amenajare/reabilitare/interventie/schimbare de destinatie, este necesar a fi obtinut in prealabil si avizul din 
partea Ministerului Culturii, obtinerea acestuia ingreunand si mai mult procesul de autorizare.   

 In prezent exista un feedback pozitiv din piata reprezentat de manifestarea unor intentii concrete venite din 
partea unor potentiali cumparatori de a achizitiona aceasta proprietate aflata intr-o zona semicentrala a 
Bucurestiului;  

 In conditiile date Consiliul de Administratie apeciaza ca fiind oportuna vanzarea imobilului, modalitatea de 
vanzare propusa fiind cea a licitatiei competitive cu strigare in baza unui caiet de sarcini care va fi intocmit in 
acest sens;  

 Imobilul nu are notata in Cartea funciara nicio interdictie de vanzare; 
 In ceea ce priveste pretul de vanzare, raportat la valoarea de piata a activului Consiliul de Administratie 

propune ca pretul minim de vanzare sa fie de 4.350.000 EUR, la care se adauga cota de TVA conform 
dispozitiilor legale. 

 Consiliul de Administratie va informa actionarii societatii cu maxima diligenta cu privire la rezultatul licitatiei. 
 

Raportat la cele precizate mai sus Consiliul de Administratie al Bucur S.A. propune Adunarii Generale Extraordinare 
a Actionarilor pentru punctul 1 de pe ordinea de zi adoptarea urmatoarei hotarari: 
 
“Se aproba valorificarea prin vânzare a activului imobil – teren și construcții, proprietatea Bucur S.A., situat în Municipiul 
București, Sectorul 5, Calea Rahovei, nr. 198 (fost nr.196), având numar cadastral 200835, înscris în Cartea Funciara nr. 
200835, în sistem licitație competitivă cu strigare, la prețul minim de pornire de 4.350.000 EURO, fara TVA.” 

       
 
Presedinte Consiliu de Administratie  
 
Hrisca Bogdan Iustin 

 


