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In atentia actionarilor Bucur S.A.

Raportat la adresa actionarului International Business Center Modern S.R.L., comunicata prin e-mail la data de
20.10.2024 si inregistrata la Bucur S.A. sub nr. 1807/21.10.2024, avand ca obiect — Intrebari pentru Adunarea
Generala Extraordinara a Actionarilor din data de 23/24.10.2024, societatea formuleaza urmatoarele
raspunsuri:

1

Avand in vedere dispozitiile art. 86 din Legea nr. 24/2017, va rugam sa precizati motivele pentru care
propunerea de modificare a art. 17 din actul constituitv prevede delegarea majorarii de capital
social catre consiliul de administratie.

Raspuns:

Propunerea de modificare a actului constitutiv al Societatii Bucur S.A. a fost inaintata de catre
actionarul Longshield Investment Group SA, in calitate de actionar detinand 56.608.888 actiuni,
reprezentand 67,9778% din capitalul social subscris al Societatii, avand astfel dreptul de a completa
ordinea de zi a adunarii.

Prevederile art. 17, ultimul paragraf lit. c) din actul constitutiv al Societatii sunt prevederi cu titly
general, astfel ca orice majorare de capital social ulterioara poate fi decisa de consiliul de administratie
al Societatii numai in conditiile prevazute de art. 86 din Legea nr. 24/2017. Prevederile propuse pentru
modificarea actului constitutiv nu exclud aplicarea prevederilor legale imperative.

Apreciati ca exista riscul ca, in viitor, actionarii sa nu aprobe o majorare de capital sacial, fiind mai
sigura delegarea catre consiliul de administratie?

Raspuns:

Scopul delegarii atributiilor privind majorarea de capital catre consiliul de administratie este efectuarea
majorarii de capital printr-o procedura mai operativa in raport cu necesitatile de capital ale societatii.

Avand in vedere prevederile art. 102 din Legea 31/1990R care permit detinerea in comun a dreptului
de proprietate asupra actiunilor, va rugam sa justificati propunerea de modificare a art. 10 din actul
constitutiv conform careia societatea nu va recunoaste decat un proprietar pentru fiecare actiune.

Raspuns:

Modificarea art. 10 din actul constitutiv al Societatii a fost propusa de actionarul Longshield Investment
Group S.A., astfel ca Societatea are obligatia completarii ordinii de zi cu propunerea inaintata. Prin
urmare, Societatea nu poate prezenta o justificare pentru formularea propusa de actionarul anterior
mentionat.

Va rugam sa precizati motivele pentru care consiliul de administratie intentioneaza sa instraineze
depozite si o parte din terenul aflat in Complexul Militari, b-dul Timisoara 56, in conditiile in care in
rapoartele anuale si semestriale erau evidentiate beneficiile obtinute din inchiriere, iar bugetul de
venituri si cheltuieli pentru anul 2024, aporbat de AGOA din data de 24.04.2024 nu se gasea nicio
mentiune cu privire la intentia de vanzare a acestor imobile.

Raspuns:
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Propunerea de valorificare prin vanzare a imobilelor — teren si constructii — precizate in cadrul punctului
1 al ordinii de zi @ AGEA din data de 23/24.10.2024 are la baza noua abordare in administrarea si in
eficientizarea activitatii Bucur S.A. prin diversificarea propriului portofoliu de active imobilizate cu
scopul de a obtine un profit mai mare. Au fost avute in vedere avantajele si dezavantajele activelor
imobiliare detinute de societate comparativ cu alte active imobiliare disponibile in piata.

Prin urmare, sumele obtinute din vanzarea activelor imobiliare mai sus mentionate vor putea fi
reinvestite in active imobiliare, amplasate in zone cat mai bine cotate care sa permita obtinerea de
venituri mai mari si care sa conduca in mod implicit la o crestere net superioara a marjei de profit pe
care societatea o inregistreaza in momentul de fata.

Vor fi avute in vedere active imobiliare cat mai noi care sa nu necesite cheltuieli mari cu intretinerea si
reparatia lor.

5. Au avut loc pana in prezent negocieri cu vreun potential cumparator privind vanzarea parcelei de
teren in suprafata de 10.716 mp situata in Bucuresti, b-dul Timisoara nr. 56B si a cladirilor situate pe
aceasta, nr. cadastral 247088, a terenului intravilan in suprafata de 1385 mp cu constructia aflata pe
acesta, cu numar cadastral 247619 si a terenului intravilan in suprafata de 982 mp, nr. cadastral
247619, pentru care se solicita aprobarea la primul punct al ordinii de zi ?

Raspuns:

Au fost determinate persoane interesate sa cumpere activele imobiliare insa, pentru protejarea
confidentialitatii si a intereselor comerciale ale societatii, nu pot fi oferite mai multe detalii, intrucat s-
ar crea dificultati in negocierile privind vanzarea si obtinerea de catre Societate a celui mai mare pret.

6. In cazul unui raspuns afirmativ la intrebarea precedenta va rugam sa precizati pretul oferit de acesta
pentru imobilele a caror vanzare se propune punctul 1 al ordinii de zi.

Raspuns:

Consiliul de administratie al Societatii si directorul general al acesteia urmaresc obtinerea celui mai
mare pret de la orice persoana interesata sa cumpere activele imobiliare, astfel ca, pentru protejarea
confidentialitatii si a intereselor comerciale ale societatii, nu pot fi oferite mai multe detalii, intrucat s-
ar crea dificultati in negocierile privind vanzarea si obtinerea de catre Societate a celui mai mare pret.

7. Varugam sa prezentati, de asemenea, in cazul in care raspunsul la intrebarea nr. 5 este pozitiv, toate
ofertele pe care le-a primit societatea pentru imobilele a caror vanzare este propusa.

Raspuns:

Consiliul de administratie al Societatii si directorul general al acesteia urmaresc obtinerea celui mai bun
pret de la persoanele interesate sa cumpere activele imobiliare, astfel ca, pentru protejarea
confidentialitatii si a intereselor comerciale ale societatii, nu pot fi oferite mai multe detalii, intrucat s-
ar crea dificultati in negocierile privind vanzarea si obtinerea de catre Societate a celui mai mare pret.

8. Va rugam sa precizati motivele pentru care se va realiza dezmembarea terenului in suprafata de
20.398 mp, nr. cadastral 247088 pentru a se vinde doar o paracela in suprafata de 10.716 mp.

Raspuns:
Dezmembrarea terenului in suprafata de 20.398 mp, avand numar cadastral 247088, reprezinta in fapt

o alta etapa necesar a fi realizata in vederea implementarii proiectului imobiliar care se deruleaza in
prezent in cadrul locatiei B-dul Timisoara nr. 56B, sector 6, Bucuresti.

9. Cum a fost determinata valoarea minima de 7.000.000 Euro la care se propune a se realiza vanzarea?
In cazul in care a fost efectuat un raport de evaluare va rugam sa-l puneti la dispozitia actionarilor.
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Raspuns:

Pretul minim de 7.000.000 Euro a fost determinat avand la baza un Raport de evaluare cu privire la
valoarea de piata a proprietatilor situate in B-dul Timisoara nr. 56B, Sector 6, Bucuresti.. Acest raport a
fost la dispozitia consiliului de administratie al Societatii si a fost analizat in vederea stabilirii pretului

minim de vanzare.

10. Care sunt motivele pentru care nu ati reevaluat imobilizarile corporale, terenuri si cladiri la data de
31.12.2023, situatia avand drept rezultat exprimarea unei opinii cu rezerve de catre auditorul
financiar al societatii?

Raspuns:

Detalii cu privire la aceasta intrebare regasiti pe site-ul societatii Bucur S.A. — www.bucurcom.ro —
sectiunea Actionariat — Documente de interes pentru actionari — AGOA Bucur S.A. 24/25.04.2024, in
cadrul documentului intitulat ,,Raport curent opinie cu rezerve raport de audit 2023 - 22.04.2024”,
acest Raport fiind pus la dispozitia actionarilor, incepand cu data de 23.04.2024, inclusiv prin
intermediul Bursei de Valori Bucuresti.

11. Ar fi afectat o eventuala reevaluare a cladirilor si a terenurilor negocierile si vanzarea activelor ce
fac obiectul ordinii de zi a AGEA din data de 23/24.10. 2024?

Raspuns:

Nu.

12. Va rugam sa precizati motivele pentru care propuneti aprobarea incasarii in rate a pretului vanzarii.
Ati primit o oferta privind cumpararea imobilelor care fac obiectul ordinii de zi a AGEA cu plata

pretului in rate?

Raspuns:

Achitarea in rate a fost propusa ca modalitate de plata a pretului pentru a facilita obtinerea unui pret
cat mai mare pentru Societate avand in vedere ca aceasta modalitate de plata (care este frecvent
utilizata), creeaza posibilitatea obtinerii unui pret mai mare. Pentru protejarea confidentialitatii si a
intereselor comerciale ale societatii, nu pot fi oferite detalii cu privire la ofertele primite, intrucat s-ar
crea dificultati in negocierile privind vanzarea si obtinerea de catre Societate a celui mai mare pret.

13. Va rugam sa precizati motivele pentru care propuneti ca, in cazul vanzarii imobilelor cu plata
pretului in rate, sa se transfere dreptul de proprietate la data semnarii, cu toate ca ar urma sa fie
platita doar o parte redusa din pret, respectiv cca 7%, in cazul in care se va instraina la valoarea
minima propusa de 7.000.000 Euro si un procent si mai redus din pret, in cazul care se va instraina la
un pret superior valorii minime.

Raspuns:

Motivele mentionate in raspunsul la intrebarea 12 sunt valabile si pentru aceasta intrebare, cu
mentionarea motivului suplimentar ca majoritatea covarsitoare a cumparatorilor de imobile urmaresc
dezvoltarea, transformarea si/sau amenajarea acestora prin alocarea de resurse financiare
considerabile. Aceste operatiuni nu pot fi efectuate decat cu autorizatii si alte acte care necesita
acordul proprietarului de drept al imobilului. Prin urmare, dobandirea de catre cumparator a dreptului
de proprietate este esentiala pentru realizarea operatiunilor mentionate.

14. Va rugam sa precizati veniturile care au fost obtinute in exercitiul financiar 2023 din inchirierea
spatiilor de depozitare din b-dul Timisoara a caror instrainare o propuneti.
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Raspuns:

In cadrul exercitiului financiar aferent anului 2023, din mai multe contracte de inchiriere, societatea a
obtinut venituri din inchirierea spatiilor de depozitare din b-dul Timisoara a caror instrainare o
propunem in valoare de 2.448.601 RON. Valoarea cheltuielilor aferente acestor spatii a fost in suma de
1.120.429 RON, rezulftand un profit net in cuantum de 1.328.172 RON.

15. Va rugam sa precizati destinatia sumelor de bani obtinute in urma vanzarii activelor ce fac obiectul
aprobarii AGEA din data de 23/24.10.2024. Vor fi distribuite catre actionari sub forma de dividende?

Raspuns:

In ceea ce priveste primul aspect precizat de dvs. in cadrul acestei intrebari, motivele mentionate in
raspunsul la intrebarea 4 sunt valabile si pentru aceasta intrebare.

Raportat la cel de al doilea aspect abordat de dvs. referitor la o posibila distribuire de dividende din
sumele de bani care vor fi obtinute in urma vanzarii activelor ce fac obiectul aprobarii AGEA din data de
23/24.10.2024, apreciem ca o asemenea destinatie a sumelor obtinute poate fi hotarata numai de
adunarea generala a actionarilor asa cum dispun preverile fegii in vigoare.

16. Va rugam sa precizati veniturile pe care le estimati in ipoteza investirii intregii sume de bani ce se va
obtine din vanzarea imobilelor mentionate la pct. 1 al ordinii de zi.

Raspuns:

S-a estimat ca pot fi obtinute venituri mai mari decat cele obtinute pana in prezent din administrarea
imobilelor. Cu toate acestea, va rugam sa luati in considerare faptul ca nivelul veniturilor obtinute de
Societate depinde atat de deciziile luate in administrarea societatii, cat si de factorii care influenteaza
piata in care isi desfasoara activitatea Societateaq..

17. Va rugam sa precizati daca si ce imobile vor mai ramane in proprietatea societatii dupa vanzarea
activelor propuse la punctul 1 al ordinii de zi in Complexul Militari?

Raspuns:

In cazul in care se va realiza vanzarea activelor propuse la punctul 1 al ordinii de zi, imobilele care vor
ramane in proprietatea Bucur S.A. in cadrul ,,Complexului Militari” vor fi reprezentate de: (i) imobil
teren in suprafata de 1.002 mp, nr. cadastral 247479, (ii) imobil teren in suprafata de 4.410 mp, nr.
cadastral 247092, (iii) imobil teren in suprafata de 7.656,12 mp, respectiv cota de 65,98% din terenul
intravilan cu numar cadastral 246778, (iv) imobil teren in suprafata aproximativa de 9.682 mp (care va
rezulta in urma dezmembrarii imobilului cu nr. cadastral 247088, in suprafata de 20.398 mp), toate
aceste imobile fiind afectate edificarii proiectului imobiliar dezvoltat in B-dul Timisoara nr. 56 B.
Suplimentar acestor imobile, societatea detine la acest moment in proprietate imobilele precizate in
cadrul Raportului anual aferent exercitiului financiar 2023, cu exceptia Complexului Rahova — situat in
Calea Rahovei nr. 198 ( fosta 196) sector 5, Bucuresti, activ care a fost instrainat conform Hotararilor
AGEA din data de 30.04.2024.

Raportul anual 2023 se regaseste pe site-ul societatii Bucur S.A. — www.bucurcom.ro — sectiunea
LActionariat — Documente de interes pentru actionari” — ,,Raportul anual 2023”, acest document fiind,
totodata, pus la dispozitia actionarilor, incepand cu data de 26.04.2024, inclusiv prin intermediul Bursei
de Valori Bucuresti.
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